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O que é
Regularizacao
Fundiaria?

A regularizagéo fundiaria é o conjunto

de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais para a regularizagédo
de assentamentos irregulares e a entrega
de titulo a seus ocupantes, de forma

a garantir o direito social a moradia, o
pleno desenvolvimento das fungbes
sociais da propriedade urbana e o direito
ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado. (artigo 46 da Lei federal
11.977/2009)

A regularizacéo fundiaria de interesse
social permite que areas publicas ou
privadas ocupadas irregularmente
possam ser regularizadas nos aspectos
urbanisticos, juridicos e ambientais,
desde que a maior parte dos ocupantes
seja considerada de baixa renda.



Etapas do processo de regularizacao fundiar

1° passo: Formacgao
da Comissao de Moradores

O processo de regularizacao fundiaria comeca

com a eleigdo de uma comissao de moradores em
assembleia. Esta comissao devera acompanhar,
opinar e participar de todo o processo de
regularizacdo do assentamento.
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2° passo: Diagnoéstico técnico

O diagnéstico examinara as caracteristicas do
assentamento sob os seguintes pontos de vista:

* Urbanistico: informagdes para tragar um peril
do assentamento, como localizagao, tipo de
construcao, identiicacdo dos confrontantes e
servigos publicos oferecidos (agua, coleta de
esgoto, transporte publico, energia elétrica,
iluminagao publica, escola, condi¢cdes do terreno,
largura das ruas, pavimentacao, calgadas).

* Ambiental: informacgbes que mostram se o
assentamento esta em area de preservacao
ambiental, se existe corpo d’agua, qual a
distancia de rios, lagos etc.

» Social: levantamento das condi¢gbes sociais
dos moradores, por meio de visitas de
assistente sociais de casa em casa para colher
documentos e fazer entrevista. Ao inal, é
elaborado laudo individual e coletivo da
ocupacao.

* Juridico: o parecer juridico, elaborado por um
advogado, devera analisar a situagéo legal
da area, identiicar o proprietario por meio
de pesquisa no Cartorio de Imoveis, veriicar
se existe algum impedimento para o registro
e as restricdes ambientais, opinando pelas
adequacbes e buscando a regularizagéo do
assentamento.




3° passo: Congelamento da area ocupada e selagem dos iméve

Nesta etapa é feito um levantamento de regularizagéo fundiaria.

todos os imodveis existentes na area a ser A selagem tem o propésito também de evitar
regularizada, com individualizagédo de todas que a area ocupada cresga, diicultando a

as residéncias e identiicacao das familias sua regularizacao. Estabelecido o numero de
que pertencem ao nucleo. A partir disto, cada  imoveis existentes, o nucleo é “‘congelado” e,

imoével é identiicado por um namero/letra. entéo, deve ser iscalizado pelo poder publico
Este trabalho € denominado de “selagem’, e pelos préprios moradores para evitar que a

pois signiica que aquelas casas fazem parte ocupacao aumente.
do nucleo que passara pelo processo de




4° passo: Cadastro social

E um levantamento para identiicar os
moradores, a forma de aquisicdo e comprovacgao
da posse. Nesta etapa é feita uma avaliagao
socioecondmica das familias, bem como a
divisao fisica das construcdes, por meio

de visitas de assistente social de casa em casa
para colher documentos e fazer entrevista.

Ao final, é elaborado laudo individual e coletivo
da ocupacao.



5° passo: Levantamento planialtimétrico cadastral

E um documento que descreve as Com este trabalho € possivel identiicar a area
caracteristicas da area a ser regularizada, ocupada por cada familia, sua real localizagédo
individualizando cada lote e suas respectivas e sua composi¢céo dentro do nucleo a ser
metragens. regularizado.




6° passo: Elaboracao

do projeto urbanistico

O poder publico devera elaborar

o PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA, que devera conter: areas ou
lotes a serem regularizados e, quando for o
caso, as ediicacdes a serem relocadas; vias
de circulagao existentes ou projetadas e,
quando possivel, outras areas destinadas
a uso publico; medidas necessarias para a
promocéao da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada,
incluindo as compensacodes urbanisticas

e ambientais previstas em lei; condigbes
para promover a seguranga da populagao
em situacdes de risco e medidas previstas
para adequacao da infraestrutura basica:
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7° passo: Aprovacgao técnica pelo municipio

Com a elaboragéo do Projeto de Regularizagdo como do SAAE (Servico Autdnomo de Agua e
Fundiaria, passa-se para a fase de aprovagao né&sgoto). Depois de constatado o cumprimento
Prefeitura. Esta aprovagéo envolve uma andlise de todas as exigéncias legais e urbanisticas, as
por parte das secretarias de Planejamento, secretarias emitem as certiddes indispensaveis
de Infraestrutura e de Meio Ambiente, bem para o processo de regularizagéo.

—]

—

8° passo: Aprovacgao do “Cidade Legal”

Depois de o projeto de regularizagdo aprovado para proceder a regularizagdo, com aprovagao
pelo municipio, passa-se para a aprovagdo do do processo em outros 6rgaos.

Governo do Estado. Uma vez apresentada toda a documentagao
Para promover a regularizagéo fundiaria das  exigida e apds a devida analise e aprovagéo
areas ocupadas irregularmente e identiicadas da regularizagéo fundiaria da area, o Programa

pelo poder publico, o Estado instituiu um Cidade Legal expede a DCUA (Declaragao de
comité vinculado a Secretaria Estadual Conformidade Urbanistica e Ambiental), que
de Habitagéo e criou o Programa Cidade comprova que o processo de regularizagao
Legal que, por um convénio irmado com o estd em ordem e com o nucleo pronto para ser

municipio, fornece apoio e orientagao técnica levado ao Cartério de Imoveis e ser registrado.



9° passo: Registro no
Cartério de Iméveis

No Cartorio de Registro de Imoveis
€ realizado o registro do projeto de
regularizacao fundiaria. O oicial do
cartério determinara a abertura da
matricula e o registro individualizado
de cada lote, conforme a planta e o
memorial descritivo elaborado.

Em casos de area particular, os
proprietarios serao notiicados para
se manifestarem sobre o pedido de
regularizacdo. Em se tratando de area
publica destinada para instalacao

de equipamentos publicos ou area
de lazer, € indispensavel também a
desafetacdo da area, isto €, mudar a
destinacao anterior para que a area
em processo de regularizacao possa
ser utilizada para ins de moradia.

Havendo a necessidade de desafetar
determinada area, é necessario
elaborar um projeto de lei e
encaminha-lo a Camara Municipal
para aprovagao dos vereadores.



10° passo: Titulacao

Nessa etapa inal, o imoével é registrado
em nome da pessoa, por meio da
legitimac&o de posse, escritura publica
de doacéo, ou contrato particular, ou
concesséo real de direito de uso. No
instrumento de titulacdo constardo os
deveres e os direitos de cada morador,
de acordo com o instrumento juridico
utilizado para regularizar a posse ou
propriedade.
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Fundagao Pré-Lar

A Fundacgéo Pro-Lar de Jacarei é
responsavel por instituir politicas
publicas voltadas a habitacéo que
atendam a populacdo de baixa renda
do municipio, em condigdes de risco
e/ou vulnerabilidade.

De 2006 até agora, a Prefeitura de
Jacarei ja entregou:

« 1.780 unidades habitacionais

» 1.059 beneficios de auxilio-aluguel
« 72 permissdes de uso

« 317 plantas populares




